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REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalenia (kalkulacji) oplat za uzywanie lokali

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna:

Regulamin zwany dalej Regulaminem GZM, zostal opracowany w oparciu 0 przepisy prawa:

=  Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848 z
pozn. zm.),

= Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (skrot w tresci: usm)
Dz U. 22003 r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.),

= Statut Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec” w Sanoku.

§2

1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do:

czlonkéw spoldzielni posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub
wlasnosciowe),

czlonk6w spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,

osbb nie bedacych czlonkami spoldzielni, kiorym przyshiguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,

wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spoldzielni,

najemcow lokali,

uzytkownikow zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

. 2. Obowigzkiem uzytkownika jest udostepnienie jego lokalu, w szczeg6lnosci w celu:

przeprowadzenia olqesowego, a w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach roéwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lub usuniecia awarii w lokalu,
zamontowania urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw oraz ich legalizacji i wymiany,
kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzefi pomiarowych i podzielnikéw
oraz odczytow wskazan tych urzadzen.

ROZDZIAL IT
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW



§3
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami GZM obejmujg

koszty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia spoldzielni.

Rozliczanie kosztow GZM przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajacych sig¢ z
latami kalendarzowymi. ‘

. Koszty GZM ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomodci, za wyjatkiem

kosztéw ogbdlnego zarzadu rozliczanych proporcjonalnie do udzialu powierzchni
poszczegblinych nieruchomosci w lacznej powierzchni uzytkowej zasobow spotdzielni.

Podstawg do dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow GZM oraz
ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo — finansowy
spéldzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego w trakcie roku nastepuja zmiany w
GZM, to dopuszcza si¢ korekte planu oraz zmiane wysokosci oplat za uzywanie lokalu w
trakcie okresu rozliczeniowego — z zachowamem terminow z § 11.

§4d
Na potrzeby kalkulacji i rozliczen oraz w celu ustalenia oplat za uzytkowanie lokali, koszty
GZM dzieli si¢ na:
1. Niezalezne od spétdzielni — w szczegblnosci:

= energia elektryczna,

= ubezpieczenia,

* podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntu,
= sprzatanie klatek schodowych,

= konserwacja domofonu,

* obowigzkowe przeglady techniczne,

= oplata za odbior odpadow komunalnych,

= energia cieplna (co, ccw uzytkowa),

» zimna woda i kanalizacja.

Zalezne od spoldzielni — w szczegdlnosci:

* cksploatacja, konserwacja i zarzadzanie,
= odpisy na fundusz remontowy i fundusze celowe,

" ufrzymanie mienia spotdzielni.
§5

. Jednostkami rozliczeniowymi kosztoéw GZM w zaleznosci od rodzaju kosztow sg:

* nieruchomosé,

* Jokal,

*  metr kwadratowy (m” p.u.),

*=  psoba w lokalu,

s wskazanie urzadzenia pomiarowego,



» ydzial lokalu w nieruchomosci wspolnej,

* . inne - o ile dotycza opfat niezaleznych od Spéldzielni, np. m’.

. Powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie wlokalu - bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania - jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, garderoby itp.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig: balkonéw, logii, pralni,
suszarni, piwnic.

. Do powierzchni lokalu o innym przeznaczeniu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczefl przynaleznych, jak np.: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, lazienki, zamknigte pomieszczenia skladowe, piwnice (w tym
przynalezne do lokalu), itp. z wyjatkiem antresol, balkonow 1 logii.

§6
1. KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOEDZIELNI

energia elektryczna

Koszty energii elektrycznej zuzywanej do oswietlenia nieruchomosci (klatki schodowe,
piwnice, podworza, ciagi piesze) oraz do napedu urzadzen technicznych sg rozliczane i
ewidencjonowane na poszczegélne nieruchomosci obshugiwane przez te urzadzenia.

ubezpieczenia

Koszty ubezpieczenia majgtku sa ewidencjonowane i rozliczane proporcjonalnie do udziatu
powierzchni poszczegdlnych nieruchomos$ci w lgczne] powierzchni uzytkowej zasobow
spoidzielni. ‘

podatek od nieruchomosci oraz oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu
Opfacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosci zgodnie z Ustawa z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. Z 2002 r. Nr 9 poz. 84 z
pOZniejszymi zmianami) jest ewidencjonowany odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci i
rozliczany proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i gruntdéw tej nieruchomosci.
Wihasciciele lokali stanowigcych odrebng wilasno$¢ rozliczajg sie z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.

sprzatanie klatek schodowych

Koszty sprzatania klatek schodowych — rozliczane s3 proporcjonalnie do ilo$¢ klatek.

obowigzkowe przeglady techniczne

Koszty przegladow okresowych instalacji elektrycznej, gazowej, spalinowej i

wentylacyjnej w budynkach — rozliczane proporcjonalnie do udzialu powierzchni

poszczegolnych nieruchomosci w lacznej powierzchni uzytkowe] zasobow spotdzielni.

oplata za odbiér odpadéw komunalnych

Optaty za odbior odpadéw komunalnych ustalane sg przez Gming Sanok i Gming Ustrzyki.

energia cieplna (co, cw uzytkowa)

Koszty dostawy energii cieplnej zwiazane sg z optatami za:

® centralne ogrzewanie - i1 rozliczane sa do powierzchni uzytkowe] oraz wskazan
podzielnikow kosztow ciepla. Zaliczki ustalane sg odrebnie dla kazdego budynku.



= cieptsy wod¢ — i-tozliczane sg do ilosci (w m’) zuzytej wody. Zaliczki ustalane s3 dla

- kazdego .lﬁkalv__}fi wynikajg ze $redniego zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Rozliczenie vkosztow zuzytej energii cieplnej nastepuje na podstawie regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza SM "Naftowiec”.

. zimna woda i kanalizacja

Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw obejmujg wydatki Spoldzielni uiszczane
niz 1zecz dostawcow zewnetrznych i rozliczane sa do ilosci (w m’)zuzytej wody. Zaliczki
ustalane sg indywidualnie dla kazdego mieszkania i wynikaja ze sredniego zuzycia w
poprzednim okresie rozliczeniowym.

Rozbieznos¢ pomiedzy wskazaniem gléwnego licznika wody a sumg wskazafi wodomierzy
w poszczegolnych lokalach rozlicza sig odrebnie dla kazdego budynku i proporcjonalnie do
zuzycia w danym lokalu. '

II. KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI
- Koszty eksploatacji, konserwacji i zarzadzania

* Koszty eksploatacji i konserwacji obejmuja nastepujace koszty rodzajowe zgodnie z
zakladowym planem kont: materiaty i uslugi konserwacyijne, ustugi deratyzacyjne i
kominiarskie, sprzatanie posesji i pielegnacja zieleni, odsniezanie i usuwanie skutkéw
gotoledzi, itp.

Koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegélnych nieruchomosei i
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej - w rozbiciu na lokale
mieszkalne, garaze, dzierzawe terenu i mienie spotdzielni.

* Koszty eksploatacji i konserwacji ktorych nie mozna zakwalifikowaé bezposrednio do
danej nieruchomosci, sa rozliczane proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej
poszczegolnych nieruchomos$ci w tacznej powierzchni uzytkowej zasobéw spotdzielni.
Tak samo rozliczane sa koszty utrzymania mienia spéldzielni.

" Koszty zarzadzania (tzw. Koszty Ogolnego Zarzadu — w skrocie K.O.Z.) obejmuja
nastgpujgce koszty rodzajowe zgodnie z zakladowym planem kont: ustugi pocztowe,
telekomunikacyjne i bankowe, koszty utrzymania biura (media, amortyzacja, materiaty
biurowe, prenumeraty, aktualizacja oprogramowania, konserwacja i koszty eksploatacji
urzadzen biurowych, itp.) wynagrodzenia wraz z narzutami, szkolenia i delegacje, diety
cztonkéw Rady Nadzorczej, koszty sadowe i notarialne, uslugi prawne i ksiggowe, itd.

Koszty te ewidencjonowane sg zbiorczo dla catosci zasobow Spoéldzielni 1 nastepnie
rozliczane proporcjonalnie do udziahn powierzchni poszczegdlnych nieruchomosci w
acznej powierzchni uzytkowej zasobow spotdzielni.

. odpisy na fundusz remontowy i fundusze celowe

W cigzar kosziéw eksploatacji poszczegolnych nieruchomo$ci tworzy si¢ odpisy na
fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych oraz na fundusze celowe jak np. fundusz
remontowy infrastruktury, fundusz termo modernizacyjny, fundusz wymiany wodomierzy i
inne. Wysokos¢ tych odpis6w ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci w ramach
planu gospodarczego 1 zatwierdzana przez Rade Nadzorcza SM , Naftowiec”.



ROZDZIAL I
USTALANIE (KALKULACJA) OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
§7
1. Stawki oplat na pokrycie kosztow eksploatacji ustala si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Podstawe do kalkulacji stawek oplat eksploatacyjnych stanowig koszty eksploatacji danej
nieruchomoséci poniesione w roku poprzednim, pomniejszone o pozytki z tej nieruchomosci
z roku poprzedniego - z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu kosztow, np.o inflacje

3. Oplaty eksploatacyjne w obrebie danej nieruchomosci sg zréznicowane 1 zalezg od tzw.
,,wspolczynnika kondygnacji”. Stosuje si¢ nastgpujace wspolczynniki:

= parter - 95 % stawki podstawowej
= ] pietro - 110 % stawki podstawowej
= ]I pietro - 105 % stawki podstawowej
= I pigtro - stawka podstawowa (100%)
= TV pietro - 90 % stawki podstawowej

4. Opfaty eksploatacyjne cztonkow spoétdzielni moga by¢ obnizone o bonifikatg pochodzaca z
podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto spoldzielni) generowanej glownie przez
przychody finansowe. Wysoko$é tej bonifikaty kazdego roku - po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego - ustalana jest przez Rade Nadzorcza spoldzielni.

§8

Optaty za uzytkowanie lokali obejmuja rowniez splate zobowigzan dlugoterminowych z tytulu
kredytow zaciagnietych przez Spotdzielnie na sfinansowanie termo modernizacji lub remontéw
zasobow.

§9
1. Oplaty za uzytkowanie lokalu wnosi si¢ co miesiagc - do konca kazdego miesiaca.
2. Oplaty za uzytkowanie lokali wnoszone sg na rachunek bankowy spotdzielni.

3. Od optat wﬁoszonych z opoznieniem Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwloke.

§ 10

1. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od spoldzielni, zawiadamia sie osoby o ktérych
mowa w art. 4 usm co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu platnosci za lokal, lecz
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

2. O zmianie wysoko$ci oplat zaleznych od spéldzielni, zawiadamia si¢ osoby o ktorych
mowa w art. 4 usm co najmniej na 3 miesiace przed uptywem terminu do platnosci za
lokal, lecz nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

§11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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